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Yayimmlandigi Resmi Gazete  : Tarih: 29/12/1934 Sayi : 2892
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Madde 1 — Gayrimenkullerin tescilinde o gayrimenkul Devlete ait ise bulundugu
yerdeki en biiylik mal memuru, hususi idareye ait ise vali, evkafa ait ise evkaf miidiirii veya
memuru, belediyeye ait ise belediye reisi, kdye ait ise muhtar ve mahsus kanunla tesekkiil
etmis diger hikkmi sahislara ait ise bunlarin kanuni miimessilleri salahiyetlidirler. Bu

miimessillerin salahiyetlerini kullanma seklini gosteren kanunlar hiikkmii yerinde durmaktadir.

Madde 2 — Hiikmi sahislarin tapu islerinde merkez veya subelerinin bulunduklari
yerin en biiyiikk miilkiye amirinden nizamnamelerine gore gayrimenkul tasarrufuna izinli
olduklarina ve tescil igini yapacak miimessilin salahiyetine dair alinacak belgenin verilmesi

mecburidir. Ticaret Sirketleri bu belgeyi ticaret sicil memurundan alirlar.

Madde 3 - Mevcudiyetleri Tiirkiye Cumhuriyeti Hiikiimetince tanmmis olan
yabancilara ait dini, ilmi, hayri miiesseselerin fermanlara ve Hiikiimet kararlarina miisteniden
sahiplendikleri gayrimenkuller bu belgelerin sinirlart disina ¢ikmamak ve Hiikiimetin izni

alinmak sartile miiesseselerin hitkmi sahsiyetleri namina tescil olunabilir.

Madde 4 — Madenlerin tesciline ait muamelelerde mahsus kanun ve nizamlarina gore
verilecek belgelerin iktisat Vekaletince tasdik edilmis olmasi sarttir.

Madde 5 — (Miilga : 4/11/1990-3678/31 md.)
Madde 6 — (Miilga : 11/6/1945-4753/64 md.)

Madde 7 — (Miilga : 16/2/1995 - 4070/15 md.)

Y Bu kanunun, 10/4/1944 tarih ve 4541 sayili Kanunda muhtarhiga ait oldugu belirtilen vazifeler hakkindaki
hiikiimleri, anilan Kanunun 24 iincii maddesiyle yiiriirliikten kaldirilmistir.

2 Bu Kanunun; bazi maddeleri denizlerin doldurulmas: ve batakliklarin kurutulmas: yollariyla ozel miilkiyet
edinilmesi hususlarmn: diizenlemekte ise de, 6785 sayili Kanuna 11/7/1972 tarih ve 1605 sayili Kanunla eklenen
Ek 7 nci maddesi "..., bu yerlerde denizden doldurma ve bataklik kurutma suretiyle ozel miilkiyet adina arazi ve
arsa da kazanilamaz." hiikmiinii icermektedir. Ayni Kanunun 3 tincii maddesi de, bu kanuna aykir: diger kanun
hiikiimlerinin yiiriirliikten kaldwildigini hiikiim altina almistir. Daha sonra da, 1605 sayili Kanun 3/5/1985 tarih
ve 3194 sayili Kanunun 43 tincii maddesiyle yiiriirliikten kaldwrilmustir.



Madde 8 — Denizden doldurulmak istenilen yerler i¢in o yerin en biiyilk mal
memurundan izin almak lazimdir. Bu izin doldurulacak yer belediye sinir1 iginde ise
belediyenin, liman1 da alakadar ediyorsa liman dairesinin veya deniz ticareti idaresinin ve
miistahkem mevki kumandanligi olan yerlerde miistahkem mevki kumandanliginin
muvafakatlar1 alindiktan sonra 3 yil miiddetle verilir. Belediye sinir1 diginda ise alakalarina
gore vilayet veya kaza idare heyetlerinin muvafakati almir. izinle doldurulan bu yerler izin
veren dairelerden alinacak belgeler iizerine deger baha aranmaksizin dolduran namina tapu
sicillerine gegirilir. Ug yil iginde makbul bir &ziir olmaksizin doldurma isini bitirmiyenlerin
bu yerlerden eli ¢ektirilir.

Madde 9 — Izinsiz doldurulmus olan yerlerin tescilinde mahzur olmadig1 alakali daire
ve heyetlerce kabul olunursa doldurulan yerlerin doldurulmus oldugu halindeki deger

bahasinin onda biri alinmak sartile dolduran namina tescili yapilir.

Madde 10 — Deniz kiyisinda teressiibattan veya denizlerin med ve cezrinden dolmus
yerlerin satilmasinda mahzur olmadig1 sekizinci maddede yazili alakali dairelerce bildirildigi
takdirde o yerlerin kendi gayrimenkuliine bitisik olan kismini o gayrimenkul sahibinin
kendisine yapilacak tebligattan itibaren iki sene ig¢inde takdir olunacak deger baha ile almaga

hakki vardir. Bu yerleri satin alanlarin o yeri korumak i¢in rihtim ingas1 hakki olacaktir.

Madde 11 — Sahipli bir gayrimenkuliin onii veya bitigigi doldurulmak istenildigi
takdirde sahibinden baskasina izin verilemez. Izinsiz olarak sahibi tarafindan doldurulan
bdyle bir yerin tescilinde mahzur olmadig: alakali daire ve heyetlerce bildirildigi takdirde
doldurulan yerin doldurulmus oldugu haldeki kiymetinin onda biri alinip dolduranin veya
dolduranin yerine gecenin namina asil miilkii ile birlestirilerek tescil olunur.

Devlet, vilayet, belediye veya kdy meclisince sihhi, i¢timai veya iktisadi sebeplerle
yapilacak doldurma islerinde yukaridaki fikrada yazili gayrimenkul sahiplerine doldurmaga
yetecek miihlet verilerek doldurma teklif olunur. Bu miiddet i¢cinde doldurmadiklar takdirde
bu haklar1 kalmaz.

Madde 12 — Bir gayrimenkuliin 6niinde veya bitisiginde olupta sahibi tarafindan
doldurulmak istenilen yerin doldurma isi bitirilmeksizin o gayrimenkul bir bagkasmnin
milkiyetine gecer veya ayni bir hakla takyid olunursa, bagka suretle mukavele bulunmadig:
takdirde bu muamele isin sartlari mahfuz olmak {izere doldurulan yerde de sari olur.

Madde 13 — Devletge veya vilayet ve belediyelerce yapilan liman, dalgakiran,
ingaatile temizleme ve taramadan meydana gelecek arazi hususi kanunlarindaki hiikiimlere

baghdir.



Madde 14 — 8, 9, 10, 11 ve 12 nci maddeler hitkmii bataklik olmiyan gol ve nehir
kenarlarinda da caridir. Su kadar ki nehrin asil yatagini ve sularin akintisin1 bozmadigi ve alt
taraflara ve bagkalarina mazarrati olmiyacagi hakkinda fenni rapor aranir.

Basli basia tasarruf olunabilecek deniz, g6l veya nehir metrukati bulunan sahipsiz
yerler sahipli bir gayrimenkuliin 6niinde veya bitisiginde bulunursa o gayrimenkul sahibine
deger baha ile satin almasi teklif olunur. Bir yil icinde talip olmadig: takdirde baskalarina
satilir.

Bu yerler basli basina tasarruf olunmiyacak halde ise takdir olunacak deger baha ile
bitisigindeki gayrimenkul sahiplerine temlik olunarak kendileri borg¢landirilir.

G0l veya nehrin istila veya tahrip ettigi yerlerin sahiplerine Kanunu Medeninin 636 ve
637 nci maddeleri hiikmii yerinde durmak iizere mukabil tarafta bu sebeplerden meydana

gelmis arazi var ise muadili parasiz verilebilir.

Madde 15 — (Miilga Birinci fikra: 18/1/1950 - 5516/12 md.)

Sahipli arazide husule gelen batakliklarin sihhi sebeplerinden dolay:r kurutulmasi
zarureti tahakkuk edince Devlet veya vilayet tarafindan verilecek miisait bir miihlet i¢ginde
sahipleri kurutmadiklar1 takdirde o bataklik Devlet veya vilayet tarafindan kurutulur.
Sahiplerinden kurutma masrafina istirak edenlerin arazisi kendilerine verilir. Masrafa istirak
etmiyenlerin arazisi kurutanin miilkii olur. (Degisik: 18/10/1962 - 79/1 md.) Bu takdirde,
gayrimenkuliin bataklik halindeki gercek karsiligi olarak arazi sahibine 6denecek bedelinin

tesbitinde 6830 sayil1 Istimlak Kanunu hiikiimleri uygulanar.

Madde 16 — Hususi kanunlarinda miisaade edilenleri hari¢ olmak tizere Devlete,
belediyelere ve koylere ait orman, koru ve baltaliklardan tarla agilamaz ve hususi bina
yapilamaz. Sahislara ait ormanlarda dahi ait oldugu vekaletten izin alinmadikg¢a tarla

acilamaz.

Madde 17 — Erbabi vukufa takdir ettirilen deger bahalarin ikinci derecede tasdiki
belediyelerce segilecek iki zatin da istirakile mahalli idare heyetlerine aittir.

Madde 18 — Bu kanunda yazili vergi kiymetleri 1837 numarali Bina Vergisi ve 1933

numarali Arazi Vergisi Kanunlari mucibince vergiye matrah olan kiymettir.

Madde 19 — Deger bahalar miisavi taksitlerle bes yil icinde vergi ile birlikte Tahsili
Emval Kanununa gére tahsil olunur. ki seneye ait taksit ddenince gayrimenkul sahibi namina
tescil edilir ve geri kalan taksitler i¢in o gayrimenkul ipotekli olur.

Madde 20 — Bu kanunun nesrinden evvel muamelesi bitipte tahakkuk ettirilmis olan
deger bahalar dahi 19 uncu maddede yazili sekilde taksitle tahsil olunur.



Madde 21 — Koy ve belediye sinirlari iginde kapanmis yollarla yol fazlalar1 koy veya
belediye namina tescil olunur.

(EK fikra:17/1/2019-7161/1 md.) Tirk Silahli Kuvvetleri, Jandarma Genel
Komutanligi, Sahil Giivenlik Komutanligi ve Emniyet Genel Miidiirliigli kullantmindaki

kadastral yollar Hazine adina tescil olunur.
Madde 22 — (Miilga:4/7/2019-7181/4 md.)

Madde 23 — Ilmiihaber alinmas1 lazimgelen muameleler igin belediye veya ihtiyar
meclisi ilmiihaberi tasdikten imtina ederse bu imtina sebeplerini serh ile izaha mecburdur.
Bunu yapamazsa hakkinda kanuni takibat yapilir.

Tapu idareleri yapacaklar tetkik ve tahkik iizerine bu sebeplerin kanuni olmadigini
anlarlarsa isi tapu komisyonuna verirler. Komisyon da sebeplerin kanuni olmadigina karar
verirse tapu idarelerince muamele yapilir. Aksine karar verirse tapu idareleri 1515 numarali
kanunun sumiilii disindaki hallerde alakaliyt mahkemeye gonderir. Kaza tapu komisyonlarinin

kararlarina kars1 alakalilarin vilayet tapu komisyonlarina itiraz haklar1 vardir.

Madde 24 — Koylerde bulunan metruk ve kimsesiz mezarliklarla vakfa ait umumi

mezarliklar kdyiin manevi sahsiyeti namina tescil olunur.

Madde 25 — 1580 say1l1 Belediye Kanununun 159 uncu maddesi ile 2510 sayil1 Iskan
Kanununun 21 inci maddesi disinda kalan mera, baltalik gibi kdy orta mali sayilan yerlerin

tescili ve alim satim sekilleri hakkinda hususi hiikiimler konulacaktir.

Madde 26 — (Degisik: 6/1/1954 - 6217/1 md.)®

Miilkiyete, miilkiyetin gayr1 ayni haklara ve miisterek bir arzin hissedarlar1 veya
birbirine muttasil gayrimenkullerin sahipleri arasinda bunlardan birinin veya bir kaginin o
gayrimenkul {izerinde mevcut veya insa edilecek binanin, muayyen bir katindan veya
dairesinden yahut miistakillen istimale elverisli bir béliimiinden munhasiran istifadesini temin
gayesiyle Medeni Kanunun 753 {incii maddesi hiikiimlerine gore irtifak hakki tesisine veya
tesisi vadine miitedair resmi senetler tapu sicil midiirii veya tapu sicil gorevlileri tarafindan
tanzim edilir.

3.15/1/2009 tarihli ve 5831 sayili Kanunun 1 inci maddesiyle; bu maddenin birinci fikrasindaki “tapu sicil
muhafizlart veya memurlart” ibareleri “tapu sicil miidiirii veya tapu sicil gorevlileri” olarak, mevcut iigiincii
fikrasinda yer alan “memur ve tapu sicil muhafizi imzalar” ibaresi “tapu sicil miidiirliigii gorevlileri imzalar,
tapu sicil miidiirii veya gorevlendirilen memur onaylar” olarak, mevcut altinci fikrasindaki “tapu sicil muhafizi
veya memuru’” ibareleri “tapu sicil miidiirii veya tapu sicil gorevlileri” olarak degistirilmis ve mevcut besinci
fikrasinda yer alan “sozlesmeleri” ibaresinden sonra gelmek iizere “ile arsa pay: karsiligi insaat sozlesmeleri”
ibaresi eklenmigtir.



(Ek fikra:4/7/2019-7181/1 md.) Tasinmaz miilkiyetinin devrini amaglayan
sozlesmelerde, taraflarin farkli tapu midirlikleri veya yurt disi teskilatinda bulunmalari
hélinde, taraf iradeleri resmi gorevliler tarafindan ayr1 ayr alinarak sézlesme tamamlanabilir.
Bu fikranin uygulanmasina iliskin usul ve esaslar yonetmelikle belirlenir.

(Ek fikra: 15/1/2009-5831/1 md.) illerde bulunan tapu sicil miidiirliikleri disindaki
miudirliiklerden akitli ve akitsiz islemleri yillik 500'in altinda olan yerlerde isleri yapmak
iizere, Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliiglince yakin il veya ilgelerde gorevli tapu sicil
miidiirii veya gorevlendirilen yetkili memura belirli glinlerde yetki verilebilir.

(Ek fikra: 15/1/2009-5831/1 md.) Resmi senetlerin diizenlenmesine iligkin usul ve
esaslar yonetmelikle belirlenir.

Alakalilarin istegi halinde resmi senedi tanzim i¢in memurlar ikametgahlara giderler,
bu sirada gelecek haciz ve tahdit kararlar1 resmi senedi yapmak i¢in ikametgaha gitmis olan
memura teblig olunur.

(Ek hiikiim: 2/4/1998 - 4358/3 md.) Resmi senede taraflarin kimlik bilgileri ile
birlikte vergi kimlik numaralari da kaydedilir.(Degisik:6/3/1981-2421/1 md.) Resmi senedi,
taraflar ile hazirlayan tapu sicil miduirliigi gorevlileri imzalar, tapu sicil miidiiri veya
gorevlendirilen memur onaylar.Taraflarin kimliklerinde siipheye disiilen hallerde tanik
getirilmesi istenebilir. Kanunlarin tanik bulundurulmasini  zorunlu kildigi hiikiimler
saklidir.11 Ocak 1926 tarihli ve 711 sayili Kanun geregince yapilacak akitlerde de ayn1 usul
uygulanir.

Birinci fikrada beyan olunan irtifak hakki tesisi vaitleri tapu siciline re'sen serh verilir.
Bunlardan irtifak hakki tesisi vadine miitedair resmi senetler tapuya serh verilmekle, taalliik
ettigi gayrimenkuliin sonraki maliklerini de ilzam eder.

Noterlik Kanununun 44 {incli maddesinin (B) bendi mucibince noterler tarafindan
tanzim edilen gayrimenkul satis vadi s6zlesmeleri ile arsa pay1 karsilig1 insaat sozlesmeleri
de taraflardan biri isterse gayrimenkul siciline serh verilir.

Serhten itibaren bes yil i¢inde satis yapilmaz veya irtifak hakki tesis ve tapuya tescil
edilmezse isbu serh tapu sicil miidiirii veya tapu sicil gorevlileri tarafindan re'sen terkin
olunur.

(Ek : 26/4/1984 - 3000/1 md.; Degisik: 15/2/2018-7099/1 md.) Kamu kurum ve
kuruluslari, kredi kuruluslari, bankalar, esnaf ve sanatkarlar kredi ve kefalet kooperatifleri ile
tarim kredi kooperatiflerince agilmis veya agilacak tiim bor¢ ve kredilere karsilik teminat
gosterilen tasinmazlarin ipotek islemleri, taraflarin istemi halinde, taraflarinca imzalanan
kredi veya borg sdzlesmesine istinaden tapu miidiirliiklerinde tapuya tescil olunur.

(Ek: 12/3/1985 - 3163/1 md.; Miilga son fikra: 15/1/2009-5831/1 md.)

(Ek fikra:4/3/2021-7292/19 md.) 21/11/2012 tarihli ve 6361 sayil1 Finansal Kiralama,
Faktoring, Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleri Kanunu kapsamindaki tasarruf

finansman sirketleri tarafindan miisterilere saglanan veya saglanacak finansmana karsilik



teminat gosterilen taginmazlarin ipotek islemleri, taraflarin istemi halinde, imzalanan tasarruf

finansman s6zlesmesine istinaden tapu miidiirliiklerinde tapuya tescil olunur.
Madde 27 — (Miilga:4/7/2019-7181/4 md.)
Madde 28 — Akte ve tescile miiteallik tapu isleri idari emirlerle durdurulamaz.
Madde 29 — (Miilga: 25/2/1952-5887/126 md.)

Madde 30 — Plan ve resmi mesahaya istinad etmiyen gayrimenkul mallarda
eskidenberi maliim ve muayyen olan hududa itibar olunur. Borglar Kanununun 215 inci

maddesi hiikkmii yerinde durmaktadir.

Madde 31 — (Degisik: 25/1/1950-5520/1 md.)

Gayrimenkul mallarin yiiz Olgiisii tapu sicilinde yazili miktardan fazla ¢ikipta bu
fazlahgmn bitisik araziye el uzatmaktan ileri gelmedigine ve sinirca da bir degisiklik
olmadigina mahkemece karar verilirse sicille karar vechile kaydolunur.

Mahkeme gayrimenkuliin baginda incelemeler yapar ve bitisik gayrimenkul
maliklerini dinler. Mahkeme kararina, tapu fen memurlarina ve bunlar yoksa yetkili fen
memurlaria veya miihendislere yaptirilacak o yere ait harita da eklenir. itiraz halinde genel

hiikiimler ¢er¢evesinde dava acilir.

Madde 32 — Plan1 veya resmi sekilde yapilmig haritasi bulunan gayrimenkullerin
gerek kazaen ve gerekse rizaen pargalara ayrilmasinda harita yapilmast mecburidir. Sehir ve
kasabalarin belediye sinirlari iginde olupta tapu fen memuru bulunan yerlerde plan ve haritaya
bagli olmiyan gayrimenkullerin pargalara ayrilmasinda da harita yapilir. Belediye smirlari
disinda bulunan gayrimenkullerden kazai sekilde parcalara ayrilanlarin haritasini yaptirmak
hakimin takdirine baghdir.

Madde 33 — Kanunu Medeninin 934, 935 inci maddelerine gore sicillin tashihine ve
bir ayni hakkin siikiit edip etmediginin tayinine dair tapu sicil muhafiz veya memuru
tarafindan mahkemeye yapilacak miiracaatlar ve bunun iizerine verilecek kararlardan bir giina

harc ve resim alinmaz ve bunlara damga pulu yapistirilmaz.

Madde 34 — Bedelli akitlerde ve bir aktin yapilmasi digerinin yapilmis olmasina bagh
olan hallerde alakalilar tapu sicil muhafiz veya memurunu yediadil yapabilirler. Bu takdirde
memur tarafindan paranin hak sahiplerine verilmesi Akitlerin tamam olmasina baglidir.
Akitler tamam olmazsa memur paray1 kimden almis ise alakalilar dagilmadan huzurlarinda

derhal ona geri verir ve taalliik ettigi muameleleri bozar.



Madde 35 — (Yeniden Diizenleme: 29/12/2005-5444/1 md.; Degisik: 3/5/2012-
6302/1 md.)

Kanuni sinirlamalara uyulmak kaydiyla, uluslararasi ikili iligkiler yoniinden ve {ilke
menfaatlerinin gerektirdigi hallerde Cumhurbagkani tarafindan belirlenen iilkelerin vatandasi
olan yabanci uyruklu gercek kisiler Tiirkiye’de tasinmaz ve smirli ayni hak edinebilirler.
Yabanct uyruklu gergek kisilerin edindikleri taginmazlar ile bagimsiz ve siirekli nitelikteki
siirlt ayni haklarin toplam alani, 6zel miilkiyete konu ilge yiiz 6l¢iimiiniin ylizde onunu ve
kisi basina iilke genelinde otuz hektari gegcemez. Cumhurbaskani kisi basina tilke genelinde
edinilebilecek miktar1 iki katina kadar artirmaya yetkilidir.*

Yabanci lilkelerde kendi iilkelerinin kanunlarina gore kurulan tiizel kisilige sahip
ticaret sirketleri ancak 6zel kanun hiikiimleri ¢ergevesinde tasinmaz ve smirli ayni hak
edinebilirler. Bu ticaret sirketleri disindakiler tasinmaz edinemez ve lehlerine sinirli ayni hak
tesis edilemez. Bu ticaret sirketleri ile yabanci uyruklu gercek kisiler lehine tasinmaz rehni
tesisinde bu maddede yer alan sinirlamalar uygulanmaz.

Cumhurbaskani, iilke menfaatlerinin gerektigi hallerde yabanct uyruklu gercek kisiler
ile yabanci iilkelerde kendi iilkelerinin kanunlarina gére kurulan tiizel kisilige sahip ticaret
sirketlerinin taginmaz ve sinirli ayni hak edinimlerini; {ilke, kisi, cografi bolge, siire, sayi,
oran, tiir, nitelik, yiiz6l¢iim ve miktar olarak belirleyebilir, sinirlandirabilir, kismen veya
tamamen durdurabilir veya yasaklayabilir.®

Yabanct uyruklu gergek kisiler ve yabanci iilkelerde kendi iilkelerinin kanunlarina
gore kurulan tiizel kisilige sahip ticaret sirketleri, satin aldiklari yapisiz tasinmazda
gelistirecegi projeyi iki yil iginde ilgili Bakanligm onayina sunmak zorundadir. Ilgili
Bakanlik¢a baslama ve bitirilme siiresi belirlenerek onaylanan proje tapu kiitiigiiniin beyanlar
hanesine kaydedilmek tizere tasinmazin bulundugu tapu miidiirliigiine gonderilir. Onaylanan
projenin stiresi i¢inde gergeklestirilip gergeklestirilmedigi ilgili Bakanlikga takip edilir.

Askeri yasak bolgeler, askeri gilivenlik bolgeleri ile stratejik bolgelere ait harita ve
koordinat degerleri bu Kanunun yiiriirliikk tarihinden itibaren en geg bir yil i¢inde ve bu yerlere
ait degisiklik kararlarmna ait harita ve koordinat degerleri degisikliklerin yapildig: tarihten
itibaren bir ay icinde Milli Savunma Bakanliginca, 6zel giivenlik bolgeleri ve degisiklik
kararlarina ait harita ve koordinat degerleri ise Icisleri Bakanhiginca aym siirede Tapu ve
Kadastro Genel Miidiirliigiiniin bagli oldugu Bakanliga verilir. Bu Kanunun yiiriirlik
tarihinden itibaren bir yil sonra bu fikra uyarinca gonderilen belge ve bilgilere gore tapu
islemleri yuriitiiliir.

Bu madde hiikiimlerine aykir1 olarak edinilen, edinim amacina aykir1 kullanildig: ilgili

Bakanlik ve idarelerce tespit edilen, siiresi i¢inde ilgili Bakanliga basvurulmayan veya siiresi

4 2/7/2018 tarihli ve 698 sayili KHK 'nin 9 uncu maddesiyle, bu fikrada yer alan “Bakanlar Kurulu” ibareleri
“Cumhurbaskant” seklinde degistirilmistir.
5 2/7/2018 tarihli ve 698 sayili KHK 'nin 9 uncu maddesiyle, bu fikrada yer alan “Bakanlar Kurulu” ibaresi
“Cumhurbagskani” seklinde degistirilmigtir.



icinde projeleri gergeklestirilmeyenler ile bu maddenin birinci fikrasi kapsamindaki
sinirlamalar disinda miras yoluyla edinilen tasinmazlar ve smirli ayni haklar, Maliye
Bakanliginca verilecek bir yili gegcmeyen siire i¢inde maliki tarafindan tasfiye edilmedigi
takdirde tasfiye edilerek bedele gevrilir ve bedeli hak sahibine 6denir.

Madde 36 — (Yeniden Diizenleme: 3/7/2008-5782/2 md.; Degisik: 3/5/2012-6302/2
md.)

29/5/2009 tarihli ve 5901 sayili Tirk Vatandasligt Kanununun 28 inci maddesi
kapsamindaki kisiler hari¢ olmak iizere yabanci uyruklu gercek kisilerin, yabanci iilkelerin
kanunlarina gore kurulmus tiizel kisilerin ve uluslararasi kuruluglarin yiizde elli veya daha
fazla oranda hissesine sahip olduklari veya yonetim hakkini haiz kisilerin ¢ogunlugunu
atayabilme veya gorevden alabilme yetkisine sahip olduklar1 Tiirkiye’de kurulu tiizel kisilige
sahip sirketler, ana s6zlesmelerinde belirtilen faaliyet konularimi yiiriitmek {lizere taginmaz
miilkiyeti veya siirli ayni hak edinebilir ve kullanabilirler.

Birinci fikrada belirtilen sirketlerin Tiirkiye’de kurulu bagka bir sirkete dogrudan veya
dolayli olarak ortak olmasi durumunda, yabanci yatirimcinin ortak olunan sirketteki nihai
ortaklik oraninin yiizde elli veya daha fazla olmasi halinde; yabanci yatirimcilarin, taginmaz
maliki yerli sermayeli girketlerin hisselerinin ylizde elli veya daha fazlasin1 dogrudan veya
dolayli olarak edinmesi ve tasinmaz maliki mevcut yabanci sermayeli sirketlerde yabanci
yatirimcilarin ortaklik oraninin hisse devri sonucunda yiizde elli veya daha fazlasina ulagsmasi
durumunda da ayni1 esaslar gegerlidir.

18/12/1981 tarihli ve 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bdlgeleri
Kanunu hiikiimleri sakli kalmak kaydiyla bu sirketlerin, askeri yasak bolgeler, askeri glivenlik
bolgeleri ve ayn1 Kanunun 28 inci maddesi g¢ercevesinde belirlenen bolgelerdeki taginmaz
miilkiyeti edinimleri Genelkurmay Baskanliginin ya da yetkilendirecegi komutanliklarin; 6zel
giivenlik bolgelerindeki tasinmaz miilkiyeti edinimleri ise tasinmazin bulundugu yerdeki
valiligin iznine tabidir. Bu fikra kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde, edinimin iilke
giivenligine uygunlugu esas alinir.

Yukaridaki fikralar kapsami diginda kalan yabanci sermayeli sirketler, yerli sermayeli
sirketlerin tabi oldugu hiikiimler ¢er¢evesinde tasinmaz miilkiyeti ve sinirlt ayni hak edinebilir
ve kullanabilirler.

Tasinmaz rehni tesisinde, tasinmaz rehninin paraya ¢evrilmesi kapsamindaki miilkiyet
edinimlerinde, sirket birlesmelerinden ve boéliinmelerinden dogan tasinmaz miilkiyeti ve
siirli ayni hak naklinde, organize sanayi bolgeleri, endiistri bolgeleri, teknoloji gelistirme
bolgeleri ve serbest bolgeler gibi 6zel yatirnm boélgelerindeki taginmaz miilkiyeti ve sinirh
ayni hak edinimlerinde ve ilgili mevzuata gore belli siirede elden ¢ikarma zorunlulugunun
devam etmesi kaydiyla bankalarin, 19/10/2005 tarihli ve 5411 sayili Bankacilik Kanunu
cercevesinde kredi olarak sayilan islemler nedeniyle ya da alacaklarimi tahsil amaciyla
edindikleri tasinmazlarda bu madde hiikiimleri uygulanmaz.



Bu madde kapsaminda edinilen tasinmazlarin kullanimi, valiliklerce tapu kayitlari
cercevesinde belli araliklarla izlenir.

Bu madde hiikiimlerine aykir1 sekilde edinildigi veya kullanildigi tespit edilen
tasinmazlar ve sinirl ayni haklar, Maliye Bakanliginca verilecek siire i¢cinde maliki tarafindan
tasfiye edilmedigi takdirde tasfiye edilerek bedele ¢evrilir ve bedeli hak sahibine ddenir.

Bu maddenin uygulanmasina iligkin usul ve esaslar, ilgili kurum ve kuruluslarin
gorlslerinin alinmasin1 miiteakip Ekonomi Bakanligi tarafindan c¢ikarilan yonetmelikle

diizenlenir.

Madde 37 - Yabanci hakiki sahislarin intikal igleri Tiirkiye Cumhuriyeti
mahkemelerinden verilen veyahut kendi salahiyetli makamlarindan verilipte Tiirk
kanunlarinin veraset usulii hakkindaki hiikiimlerine uygun oldugu Tiirk mahkemelerince
tasdik edilen veraset senetlerine istinaden yapilir.

Madde 38 — 8 cemaziyelevvel 1275 tarihli tapu nizamnamesi ve zeyillerinin ve 28
receb 1291 tarihli emlak nizamnamesinin ve 7 muharrem 1293 tarihli arazi hakkindaki fikarati
nizamiyenin ve 8 receb 1276 tarihinde iradesi ¢ikmis olan tapu senedati hakkindaki
talimatnamenin ve 28 receb 1276 tarihinde iradesi ¢ikmis olan tarifnamenin ve emvali
gayrimenkulenin tasarrufuna dair 3 mart 1329 tarihli muvakkat kanunun ve defterhane
idarelerinin teskilat ve tensikatina dair 17 temmuz 1323 tarihli nizamname ile zeyillerinin ve
emvali gayrimenkulenin muamelat: tasarrufiyesinde tapu senedati ile kayidlerine alakadaranin
fotografileri yapistirilmasina dair 30 kanunusani 1926 tarihli kanunun Kanunu Medeni ile
Kanunu Medeninin tatbikina aid kanun ve Bor¢lar Kanunu ile ortadan kalkmamis olan

hiikiimlerile baska kanunlarin bu kanuna uygun olmiyan hiikiimleri kaldirilmistir.

Ek Madde 1 - (Ek: 3/5/2012-6302/3 md.)

Oliim tarihinden itibaren en ge¢ iki yil iginde tapu sicilinde miras intikalinin
gerceklesmemesi halinde tapu midiirliigli, miras¢ilik belgesi diizenlenmesi i¢in yargiya
bagvurabilir. Tapu miidiirliigli mirascilik belgesine gore tapu sicili kayitlarini elbirligi
miilkiyeti seklinde tescil ederek giincellestirir. Tapu midirliigiiniin bu yetki kapsamindaki
basvurulart her tiirlii gider, vergi, resim veya har¢tan muaftir.

Riicu istemi

Ek Madde 2 — (Ek: 10/9/2014-6552/84 md.)

Tapu ve kadastro islemleri ile ilgili olarak, Devletin kusursuz sorumlulugu sebebiyle
yapilan ddemeler dolayisiyla, ihmali bulunan personel aleyhine baslatilacak riicu istemleri,
O0deme tarihinden itibaren iki yil, her halde zarara yol agan islemin gerceklestirildigi tarihten

itibaren on yilin gegmesiyle zamanasimina ugrar. Agir kusura dayali sorumlulugu bulunan



personel i¢cin 11/1/2011 tarihli ve 6098 sayili Tiirk Borg¢lar Kanununun 73 iincli maddesi
hiikiimleri saklidir.

Tapu kaydindaki hisse hatalarimin diizeltilmesi

Ek Madde 3 — (Ek:4/7/2019-7181/2 md.)

Kadastro tespiti veya tapu sicilinde gerceklestirilen islemler nedeniyle olusan hatadan
olumsuz etkilenen hisselerin maliklerine, ayni ve sahsi hak lehtarlarina hatanin nedenleri ve
diizeltme sonras1 olusacak hisse durumunu gosteren tebligat yapilir.

Yapilacak islem konusunda tapu kaydinin beyanlar hanesine belirtme yapilir ve bu
belirtme diizeltme islemi kesinlesinceye kadar korunur.

Teblig tarihinden itibaren otuz giin i¢inde ilgililerince muvafakat verilmesi halinde
diizeltme islemi yapilir. Bu siire icinde muvafakat verilmez ise tapu miidiirliiglince hatal1 kayit
resen diizeltilerek islem sonucu ile birlikte diizeltme islemine karsi tebligden itibaren altmis

giin i¢inde asliye hukuk mahkemesinde dava agilabilecegi ilgilisine ihtar edilir.

Gegici Madde 1 — (2644 sayih Kanunun numarasiz Muvakkat maddesi olup
teselsiil icin numaralandirilmistir.)

Bu kanunun mer'iyetinden evvel agilarak tarla veya bag ve bahge haline konulmus
olupta heniiz muamelesi bitmemis yerler hakkinda da bu kanunun 6 nc1 maddesi hiikiimleri
tatbik olunur.

Gecici Madde 2- (Ek: 29/12/2005-5444/2 md.)

Bu Kanunun yiirtirliige girdigi tarihte mevcut olan askeri yasak bolgeler, askeri ve 6zel
giivenlik bolgeleri ile stratejik bolgelere iliskin kararlara ait harita ve koordinat degerlerinin
tamami, Milli Savunma Bakanlig1 tarafindan en geg {i¢ ay igerisinde Tapu ve Kadastro Genel
Midiirliigiiniin bagli oldugu Bakanliga gonderilir.

Yukarida belirtilen bolgelere iliskin kararlara ait harita ve koordinat degerlerinin, Tapu
ve Kadastro Genel Miidiirliigline gonderilmesi ve sayisal ortama aktarilarak tasra birimlerine
intikal ettirilmesine kadar gececek siirede yetkili askerl makamlardan sorulmak suretiyle,
belirtilen islemler tamamlandiktan sonra gonderilen belge ve bilgilere gore tapu islemleri
yuritilir.

Gecici Madde 3 - (Ek: 3/7/2008-5782/3 md.)

lgili kurum ve kuruluslar, bu Kanunun 35 inci maddesinin yedinci fikras1 uyarinca,
yabanct uyruklu gercek kisiler ile yabanci iilkelerde kendi {ilkelerinin kanunlarina gore
kurulan tiizel kisilige sahip ticaret sirketlerinin taginmaz ve smirli ayni hak edinemeyecekleri
alanlarin yiizélgiimlerini ve valilikler bu fikrada belirtilen ilgelerin uygulama imar plan1 ve
mevzi imar plan smirlart igerisinde kalan toplam alanlarin yiizél¢iimlerini bu maddenin

yiiriirliik tarihinden itibaren en geg ii¢ ay i¢inde komisyona bildirir.



(Iptal ikinci fikra: Anayasa Mahkemesi’nin 12/5/2011 tarihli ve E.: 2008/79, K.:
2011/74 sayih Kararui ile.)

Gegici Madde 4 — (Ek:4/7/2019-7181/3 md.)

22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tiirk Medeni Kanununun 883 {incii maddesinin ikinci
fikrasinin yiiriirlige girdigi tarihten 6nce siiresi dolmus olmasina ragmen terkin edilmeyen
stireli ipoteklerde anilan fikrada belirtilen otuz giinliik siire, bu maddenin yiiriirlige girdigi
tarihte baglar.

Madde 39 — Bu kanun hiikiimleri, nesrolundugu tarihten itibaren yiirlimege baslar.

Madde 40 — Bu kanun hiikiimlerini Adliye, Dahiliye, Maliye Bakanlar1 yerine getirir.

22/12/1934 TARIHLI VE 2644 SAYILI ANA KANUNA iSLENEMEYEN
GECICi MADDE:

1 - 26/4/1984 tarih ve 3000 sayil kanunla gelen Geg¢ici Madde:

Gecici Madde — 2/2/1984 tarihli ve 2977 sayili idari Usul ve Islemlerin Yeniden
Diizenlenmesi ile Ilgili Yetki Kanunu ile Bakanlar Kuruluna verilen Kanun Hiikmiinde
Kararname cikarma yetkisi, 22/12/1934 tarihli ve 2644 sayili Tapu Kanunu i¢in adi gecen

Kanunla verilen siire bitimine kadar gecerlidir.

2644 SAYILI KANUNA EK VE DEGISIKLIiK GETIREN MEVZUATIN VEYA
ANAYASA MAHKEMESiI KARARLARININ YUORURLUGE GiRiS TARIHLERINi

GOSTERIR TABLO
Degistiren
Kanunun/KHK’nin
veya Iptal Eden 2644 sayih Kanunun Yiiriirliize Giri
Anayasa degisen veya iptal edilen T argihi §

Mahkemesi maddeleri

Kararmin

Numarasi
4541 - 15/4/1944
4753 - 15/6/1945
5516 - 23/1/1950
5520 - 31/1/1950
5887 - 29/3/1952
6217 - 9/1/1954

79 - 23/10/1962

2421 - 8/3/1981
3000 - 1/5/1984




3029 - 23/6/1984
3163 - 22/3/1985
3278 - 6/5/1986
3678 - 23/11/1990
4358 — 4/4/1998
4916 - 19/7/2003
.- 26/7/2005 tarihinden gecerli olmak
5444 35 ve Gegici Madde 2 iizere 7/1/2006
57 35, 36 ve Gegici Madde 3 15/7/2008
5831 26 27/1/2009
35, Ek Madde 1 18/5/2012
6302
36 18/8/2012
6552 Ek Madde 2 11/9/2014
7099 26 10/3/2018
24/6/2018 tarihinde birlikte yapilan
Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisi ve
KHK/698 35 Cumhurbaskanlig1 segimleri
sonucunda Cumhurbagkaninin
andigerek goreve basladigi tarihte
7161 21 18/1/2019
26 nct maddeye eklenen ikinci fikra
7181 22, 26, 27, Ek Madde 3, ve Gegici Madde 4
Gegici Madde 4 (1/12/2020 tarihinde), diger maddeler
10/7/2019
7292 26 7/3/2021




